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LICENCIAMENTO

ATA DA 72 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC FARIA LIMA
Realizada em 27/01/2026

PAUTA: 1. Verificacdo de Presenca; 2. Posse dos Representantes; 3. Informes; 4. Deliberacao.
No dia 27 de janeiro de 2026, as 14h30, reuniram-se no Auditério da SP Urbanismo os
convidados, técnicos da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (PMSP) e os representantes do Grupo
de Gestao da Operag¢ao Urbana Consorciada Faria Lima (GGOUCFL), conforme lista de presenca
constante ao final desta Ata, para a realizacdo da 72 Reunido Extraordinaria do GGOUCFL.

O Sr. André Gongalves dos Ramos (SP Urbanismo), Coordenador do GGOUCFL, apds
cumprimentar os presentes, deu inicio aos trabalhos as 14h33, com a verificacdo de presenca.
Na sequéncia, procedeu-se a posse dos representantes da Secretaria Municipal de
Planejamento e Eficiéncia — SEPLAN, sendo empossados como Titular o Sr. Murilo Cesar da Silva
e como Suplente o Sr. Rodney da Cruz Rabelo, conforme Portaria SGM n2 06, de 16 de janeiro
de 2026.

Prosseguindo com a pauta, foram apresentados os informes referentes a Consulta Publica para
as intervengdes no Complexo Paraisépolis. O Sr. Lucca Donaire Maia (SP Urbanismo) iniciou a
apresentacdo, abordando o processo de consulta publica e o processo participativo em
desenvolvimento no ambito do Programa Nova Paraisépolis. Informou que a consulta publica do
referido programa foi aberta na ultima semana, tendo sido recebidas aproximadamente 250
contribuicGes, organizadas em trés eixos tematicos estruturantes do programa: infraestrutura,
habitacdo e equipamentos. Registrou-se que as respostas estdo sendo consolidadas em
documentos pela Geréncia do Programa Nova Paraisopolis e serdo posteriormente
disponibilizadas. Esclareceu-se que o trabalho de escuta integra um processo iniciado no ano
passado, realizado tanto dentro quanto fora do territério, constituindo mais uma etapa de um
processo continuo, que contara ainda com novos desdobramentos, com vistas a adaptacao e ao
aprimoramento do projeto, a fim de melhor atender a populacdo de Paraisépolis, Jardim
Colombo e Porto Seguro. Na sequéncia, o Sr. André Gongalves dos Ramos (SP Urbanismo)
agradeceu pelo informe apresentado e deu prosseguimento ao segundo informe do dia,
referente a inclusdo de novas familias no auxilio-aluguel do Jardim Panorama. Conforme ja
mencionado neste forum, havia inicialmente 330 familias contempladas. Informou que foi
encaminhada solicitacdo pela Secretaria Municipal de Habitacdo (SEHAB), registrada no
processo SEI n2 6014.2025/0007694-6, na qual a SEHAB indicou a necessidade de inclusdo de 39

novas familias, passando o total para 369 familias beneficiadas. Assim, fica este Conselho ciente
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de que havera novos pagamentos em decorréncia dessa solicitacdo da SEHAB para as familias
do Jardim Panorama. Em seguida, passou-se a Ordem do Dia, para deliberagao sobre o programa
de intervencdes para o Complexo Paraisdpolis, informando-se que haveria apresentacao da
Secretaria Municipal de Saude (SMS), da Secretaria Municipal de Habitacdo (SEHAB) e da
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana (SIURB) acerca dos investimentos a serem
realizados, contando com a presenga do Sr. Secretario Julio Marques para a apresentacao da
Secretaria Municipal da Saude. O Sr. Secretario Julio Marques (SMS) apresentou as propostas e
o trabalho que esta sendo desenvolvido no ambito de Paraisdpolis. A primeira proposta refere-
se a UBS Paraisopolis I. A ideia é manter a unidade no local atual, realizando reforma e
ampliacdo, com adequacdo do espaco tanto para o atendimento a populacdo quanto para
melhores condigdes de trabalho aos profissionais. Trata-se de uma unidade antiga, que necessita
de climatizacdo, ampliacdo e adequacdo a demanda atual. A segunda proposta diz respeito ao
Complexo de Saude de Paraisépolis, que ja apresenta boa estrutura. A proposta consiste na
reforma da UBS existente, ampliacdo de espacos e construcdo de novos blocos, incluindo a
implanta¢ao de uma UPA Modelo Ill, com atendimento 24 horas, leitos de observagao e sala de
emergéncia, considerada fundamental diante da densidade populacional e da sobrecarga da
rede atual. Além disso, estd prevista a incorporacdo ao Complexo de equipamentos que
atualmente funcionam em imdveis locados, como o CAPS Alcool e Drogas, o ambulatério de
especialidades pediatricas, bem como a implantacdo de um CAPS Infantil e Juvenil, inexistente
atualmente na regidao. A proposta visa concentrar toda a rede de salde mental e o atendimento
especializado em um Unico espaco publico, possibilitando melhor gestdo e futura ampliacdo. A
terceira proposta refere-se a UBS Paraisépolis Il. A unidade atual ndo apresenta condicdes
adequadas para permanéncia no local, razdo pela qual esta sendo estudada a implantacdo de
uma nova UBS na mesma quadra, em drea que depende de desapropriagdo. A proposta
contempla a construcdo de uma UBS Tipo IV, com estrutura completa e maior capacidade de
atendimento. No conjunto, trata-se de interveng¢des que envolvem reformas, ampliacdes, novas
construcdes e revitalizacdo do entorno, com foco em acessibilidade, sustentabilidade, seguranca
e melhoria da qualidade do atendimento. Destacou-se que se trata de investimento significativo,
porém necessario, para garantir uma rede de salde mais robusta, integrada e adequada as

necessidades da populacdo de Paraisépolis. Na sequéncia, o Sr. Eduardo Della Mana (SECOVI)
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solicitou a palavra. Inicialmente, agradeceu ao Secretario pela apresentacdo. Em seguida,
manifestou duvida quanto as sete propostas mencionadas e observou que, no segundo slide da
apresentacdo, sdo indicadas trés propostas, sendo uma no valor de RS 75.000.000,00.
Questionou se esse valor estimado contempla as trés propostas e qual a previsdao para
elaboracdo dos projetos, execucdo das obras e realizacdo da desapropriacdo. Em resposta, o Sr.
Julio Marques (SMS) esclareceu que as sete propostas estao inseridas no ambito do Complexo
de Saude, ou seja, a segunda proposta contempla sete elementos (sete intervengdes distintas).
Informou ainda que o valor mencionado abrange os projetos e a execucao das obras, mas ndo
contempla a desapropriacdo do terreno destinado a UBS Paraisépolis Il. A Sra. Cristina Wehba
(IAB SP) registrou a necessidade de esclarecimento quanto a origem dos recursos para a
desapropriag¢ao, questionando se seriam provenientes da Operagdo Urbana ou de outra fonte.
O Sr. André Gongalves dos Ramos (SP Urbanismo) informou que os recursos para
desapropriacdo serao solicitados oportunamente, quando necessario. Em seguida, o Sr. Fabio
Fortes (SIURB) cumprimentou o Secretario e avaliou que uma das iniciativas mais relevantes
desta gestdo é a ampliacdo dos equipamentos de salude em Paraisdpolis. Destacou que a
Operacdo Urbana poderd proporcionar a populacdo de Paraisépolis e regido um atendimento
digno, moderno e eficiente, ndo apenas pela infraestrutura a ser implantada, mas também pelas
melhores condigdes de trabalho oferecidas aos profissionais que atenderao a comunidade. O Sr.
André Dal-B6 da Costa (FAU-USP) procedeu a leitura do artigo 32 da Lei n? 18.175/2024 e
destacou que o artigo 42 possui conteudo semelhante, voltado aos equipamentos publicos.
Alertou para o risco de conflito legal e inseguranca juridica diante da eventual priorizacdo de
recursos em desconformidade com a legislacdo vigente, considerando o montante expressivo
em deliberacdo, da ordem de meio bilhdo de reais. Ressaltou que ndo se opbe aos investimentos
em Paraisdpolis, reconhecendo sua relevancia social, mas chamou atenc¢do para demandas
histéricas do Real Parque, Jardim Panorama e outras areas abrangidas pela Operacdo Urbana.
Informou que propos a inclusdo de pardgrafo Unico nas resolu¢cbes em votagdo, condicionando
a aplicacdo dos recursos ao cumprimento dos artigos 32, 42 e 52 da Lei n2 18.175/2024. Sugeriu,
ainda, a elaboracdo de resolucbes especificas para o Jardim Panorama e o Real Parque em
reunido futura, como forma de mitigar eventuais riscos juridicos. A Sra. Elisabete Franga (SMUL)

esclareceu que os recursos mencionados referem-se aos valores arrecadados no ultimo leildo,
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ja reservados e aprovados para as intervengdes previstas na Operac¢do Urbana. Informou que as
acdes relacionadas ao Jardim Panorama e ao Real Parque constituem objetos distintos, com
fonte prdépria de recursos, tratando-se, portanto, de iniciativas e dotacdes diferenciadas, sem
retirada ou redirecionamento de valores do plano de a¢do anteriormente aprovado. O Sr. André
Dal-B6 da Costa (FAU-USP) reiterou que ndo ha recursos previamente vinculados na Operacao
Urbana, uma vez que os valores arrecadados tém sua destinacao definida posteriormente,
conforme estabelece a legislacdo. Destacou, ainda, a auséncia de iniciativas, resolu¢des ou
andamento de ag¢des voltadas ao Jardim Panorama e ao Real Parque, que permanecem
paralisadas. Nesse contexto, propds a inclusdao de pardgrafo nas resolugcdes em votacdo, sem
prejuizo ao seu andamento, como medida de resguardo juridico as demandas anteriormente
previstas. Em resposta, a Sra. Secretdria Elisabete Franga (SMUL) informou que as a¢des no
campo das moradias precdrias contemplam claramente o Real Parque, o Coliseu e o Jardim
Panorama. Esclareceu que os recursos destinados a essas dreas sdo oriundos de captacdes
anteriores da Operacdo Urbana, enquanto os novos recursos foram destinados ao Complexo de
Paraisopolis, ndo havendo mistura entre eles. Ressaltou que os recursos do Jardim Panorama e
do Real Parque encontram-se reservados, mencionando, inclusive, a recente aprovacdo de uma
série de auxilios-aluguel que passaram a ser pagos a familias que aguardavam ha longo periodo,
demonstrando que se tratam de fontes de recursos distintas. Em complemento, o Sr. André
Gongalves dos Ramos (SP Urbanismo) esclareceu que os recursos destinados a Paraisépolis sdo
oriundos exclusivamente da 62 Distribuicdo de CEPAC’s, cujo prospecto foi previamente
aprovado. Explicou que, ao adquirir os titulos, o investidor firma compromisso com o Poder
Publico, assim como este assume compromissos perante a CVM e os érgdos de controle do
Estado, no sentido de aplicar os recursos nas obras e intervencbes previstas no respectivo
prospecto. Informou que h3, igualmente, recursos direcionados por prospectos anteriores para
o Real Parque, o Coliseu e o Jardim Panorama. Embora se trate da mesma Operacdo Urbana, os
recursos possuem vinculacdes especificas e devem ser tratados de forma distinta, com a devida
prestacdo de contas. Ressaltou que nao é possivel, enquanto agente publico, aplicar recursos
em finalidade diversa daquela previamente anunciada e aprovada. O Sr. Daniel Quesada (SP
Urbanismo) esclareceu que a priorizagdo prevista em lei refere-se a captacdo e a destinacdo dos

recursos, e ndo necessariamente a execucdo imediata das obras, a qual depende da

4117



121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150

G

i B smssiio
"\ SPUrbanismo T unaanisMo &

ATA DA 72 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC FARIA LIMA
Realizada em 27/01/2026

complexidade técnica e administrativa de cada intervencdo. Assim, os recursos captados para o
Jardim Panorama e o Real Parque permanecem vinculados a essas finalidades, conforme a
priorizagdo estabelecida. A discussdao atual, segundo explicou, refere-se a racionalidade
administrativa e ao momento adequado para a execug¢ao das obras, o que ndo descaracteriza a
priorizacdo anteriormente definida, havendo obrigacdo legal de aplicacdo dos recursos nas
finalidades vinculadas a respectiva captagdo. Por fim, a Sra. Caroline Viana (Associacao dos
Representantes dos Moradores de Favela do Perimetro da OUC FL) manifestou-se no sentido de
gue os recursos destinados ao Jardim Panorama sejam efetivamente aplicados na comunidade,
ressaltando que, havendo valores reservados, é necessario que as agles se concretizem.
Destacou que se tratam de familias que ndo podem aguardar indefinidamente, citando como
exemplo as familias do Real Parque que permanecem ha cerca de 15 anos em auxilio-aluguel.
Em dupla qualidade, o Sr. Welton de Oliveira (Associacdo dos Representantes dos Moradores
de Favela do Perimetro da OUC FL) apresentou-se também como Presidente da Unido de
Moradores do Jardim Panorama e, em ambas as representacdes, fez suas manifestacdes.
Inicialmente, elogiou e declarou apoio ao projeto de saude apresentado para o Complexo de
Paraisépolis, reconhecendo que o beneficio é direto para todos que compartilham o territério e
dependem desses equipamentos, especialmente em situacdes de emergéncia. Contudo,
retomando a fala do Sr. André Dal-Bé da Costa acerca das resolugdes, ressaltou que a discussao
ndo se trata de captacdo de recursos, mas de priorizacao das areas do Coliseu, Real Parque e
Jardim Panorama, conforme previsto em lei. Manifestou preocupa¢dao quanto ao nivel de
detalhamento apresentado para o projeto de Paraisdpolis e estranheza pelo fato de ndo haver,
até o momento, projeto apresentado para o Jardim Panorama, considerando tratar-se de
territdrio com menor extensdo e sem plano executivo ou plano de intervencdo submetido a este
colegiado. Ressaltou que a comunidade se encontra no limite de sua paciéncia, reforcando que
o Jardim Panorama ndo é contrario ao progresso das comunidades vizinhas, pois “a dor da favela
é uma s6”, mas que nao aceitard ser inviabilizado no ambito da prépria Operacao Urbana da
qual faz parte. A Sra. Cristina Wehba (IAB SP) esclareceu que a inclusdo do artigo e do paragrafo
nas resolucdes tem como finalidade garantir a continuidade das ac¢Ges, ndo representando
oposicdo as intervengdes propostas. Destacou que a prioridade prevista em lei refere-se ao

atendimento das areas indicadas, e ndo a origem dos recursos, observando que a legislacdo
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vigente permite a aplicacdo das arrecadagces em novas intervencdes. Reforcou a existéncia de
reserva de recursos para o Jardim Panorama e para o atendimento das familias ainda nao
contempladas. Registrou, ainda, a insatisfacdo dos moradores quanto a auséncia de
apresentacdo do projeto no Conselho de ZEIS, instancia adequada para o debate do tema. O Sr.
Diego, (Sociedade Civil - Conselheiro do Jardim Panorama), também manifestou insatisfagao
diante da auséncia de definicdo de projeto habitacional para a comunidade, destacando o
prolongado periodo de permanéncia das familias em auxilio-aluguel. Comparou a situacdo a do
Coliseu, alertando para o processo de valorizacdo imobiliaria e elitizacdo da regido, e defendeu
a permanéncia das familias no territério. Reconheceu a importancia das intervencées em
Paraisépolis, mas reforcou a necessidade de encaminhamentos concretos para o Jardim
Panorama e de didlogo efetivo com o Conselho Gestor. O Sr. André Gongalves dos Ramos (SP
Urbanismo) informou que a préxima reunido ordinaria da OUCFL terd pauta exclusiva para tratar
do Jardim Panorama, com a finalidade de deliberar sobre os encaminhamentos necessarios,
acrescentando que também havera pauta especifica referente ao Real Parque. Por sua vez, a
Sra. Elisabete Franga (SMUL) esclareceu que o Real Parque era originalmente um assentamento
precario que foi transformado em conjunto habitacional, mas ainda existem familias ndo
atendidas, algumas desde 2012, as quais serdo contempladas conforme ja apresentado
anteriormente. Recordou que, em reunides passadas, foi informado que as familias em auxilio-
aluguel poderdo participar do edital Pode Entrar da SEHAB, previsto para lancamento em
fevereiro, para aquisicdo de moradia no ambito da Operacao Urbana, com atendimento
prioritario as familias com maior tempo de permanéncia no programa. Ressaltou que ndo ha
hipdtese de ndao atendimento as familias, destacando, inclusive, a recente aprovac¢ao do valor
de RS 600,00 para o auxilio-aluguel. O Sr. Welton de Oliveira (Associacdo dos Representantes
dos Moradores de Favela do Perimetro da OUC FL) solicitou a Coordenacao a inclusdo, na pauta
da préxima reunido, de discussao especifica acerca das 275 familias que aguardam atendimento
habitacional. O Sr. Israel Alves (Sociedade Civil — Real Parque) apresentou-se como
representante das 275 familias do Real Parque. Relatou a permanéncia prolongada dessas
familias em auxilio-aluguel, sem definicdo de projeto habitacional, bem como a auséncia de
reunides especificas para tratar do tema. Registrou que, na reunido anterior, foi autorizada a

realizacdo de abaixo-assinado para as familias interessadas em alternativas habitacionais, como
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o empreendimento Reserva Raposo, ressaltando que a adesdo decorre da auséncia de projetos
concretos e da situacdao de desespero vivenciada pelas familias. Questionou a possibilidade de
atendimento em outros empreendimentos em execucao e solicitou esclarecimentos sobre carta
de crédito, valores e critérios de elegibilidade. Por fim, requereu encaminhamentos concretos e
respostas objetivas as demandas apresentadas. O Sr. André Gongalves dos Ramos (SP
Urbanismo) acusou o recebimento do abaixo-assinado apresentado pelas familias, registrando
sua juntada aos autos para os encaminhamentos necessarios. O Sr. André Dal-Bé da Costa (FAU-
USP) sugeriu a inclusdo de um pardgrafo Unico em todas as trés resolucdes, dos artigos 392, 42 e
52 da Lei n? 18.175/2024 — “PARAGRAFO UNICO - Aplicagdo dos recursos autorizados por esta
resolucdo, deverd observar os dispostos dos artigos 32, 42 e 5° da Lei n° 18.175/2024,
especialmente quanto a ordem de prioridade para proviséGo de Habitagdo de Interesse Social (HIS)
e construgdo de equipamentos publicos comunitdrios”. O Sr. Daniel Quesada (SP Urbanismo)
esclareceu que a Administracdo Publica esta obrigada a cumprir a legislagio no momento da
implementacdo da Operacdao Urbana, sendo que a utilizacdo de recursos oriundos de
arrecadacgGes anteriores somente é possivel apds o atendimento das intervenc¢des previamente
previstas, como Jardim Panorama, Coliseu e Real Parque. Ressaltou que a prioridade legal refere-
se a captacdo e a destinacdo dos recursos, ndo impedindo a pratica de atos preparatérios ou o
desenvolvimento inicial de projetos em outras areas. Destacou que a Administragcdao nao esta se
omitindo e que as intervengdes no Jardim Panorama e no Real Parque vém sendo tratadas,
inclusive com previsado de discussdao na préxima reunido do Grupo de Gestdo. O Sr. André Dal-
B6 da Costa (FAU-USP) reiterou que a proposta de inclusdo do paragrafo visa conferir maior
seguranca juridica as familias do Jardim Panorama e do Real Parque. Apontou, ainda, a existéncia
de possivel questdo juridica decorrente de eventual conflito entre as regras do leildo e a Lei da
Operacdao Urbana, destacando que a definicdo de prioridades distintas poderia gerar
incompatibilidades no curso dos leildes realizados. Em resposta, o Sr. Daniel Quesada (SP
Urbanismo) informou que leiles anteriores ja arrecadaram recursos considerados suficientes
para atender as intervencdes entdo previstas. Assim, caso a Prefeitura ja disponha de recursos
suficientes para as intervengdes anteriores, eventual nova captagdo passa a contemplar objeto
especifico definido em prospecto proprio. A Sra. Elisabete Franga (SMUL) reforgou os

esclarecimentos acerca dos recursos, informando que as intervenc¢des ja aprovadas pelo
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Conselho Gestor contam com recursos garantidos, enquanto o novo leildo destina recursos
especificos ao Complexo de Paraisépolis. Esclareceu que a deliberagdo em pauta refere-se
apenas a autorizacdo para inicio de estudos e procedimentos preparatdrios, ndo implicando
inicio imediato de obras. Reafirmou que os recursos destinados ao Jardim Panorama estdo
assegurados e que o tema sera tratado em reunido extraordindria, ndo havendo prejuizo as
demais intervengbes previstas. A Sra. Caroline Viana (Associacdo dos Representantes dos
Moradores de Favela do Perimetro da OUC FL) manifestou o desejo de que as propostas
avancem para a fase de implantacdo, com prioridade a moradia e definicdo de area, a fim de
evitar a permanéncia prolongada das familias em auxilio-aluguel, bem como solicitou a analise
de eventual reajuste do beneficio. A Sra. Maria (Sociedade Civil) manifestou-se no sentido de
nao se opor ao projeto de saude apresentado, mas destacou a necessidade de inclusdo social,
especialmente de maes solo e pessoas com deficiéncia. Questionou a efetividade da implantacao
de uma UPA sem a ampliagdo concomitante de especialidades médicas, ressaltando as
dificuldades enfrentadas pela populacdo no acesso a atendimentos especializados e
medicamentos. Defendeu que os projetos priorizem moradia e servicos de saude completos,
com participagdo das comunidades nas decisdes, e solicitou esclarecimentos quanto ao
atendimento habitacional das familias do Real Parque. O Sr. Ilvanildo (Sociedade Civil) relatou
sua trajetéria no territério e defendeu a importancia do didlogo institucional. Manifestou
reconhecimento a atuacdo da Sra. Secretdria e reafirmou o apoio das comunidades do Real
Parque as discussdes em curso. Destacou que o Complexo de Paraisépolis envolve diferentes
comunidades e alertou para a relevancia das intervencbes previstas em dareas privadas,
defendendo que quaisquer a¢des do Poder Publico observem rigorosamente os procedimentos
legais, como desapropriacdo e participacdo comunitdaria. Enfatizou, por fim, a importancia da
autonomia das comunidades, do respeito as instituicdes e da retomada do didlogo entre Poder
Publico e moradores, especialmente diante da permanéncia prolongada de familias em aluguel
social. O Sr. Julio Marques (SMS), em resposta a Sra. Maria, esclareceu que o projeto
apresentado reconhece as deficiéncias existentes na Rede Municipal e busca enfrenta-las.
Destacou que a prioridade da Politica Publica é o atendimento de Urgéncia e Emergéncia, com
a implantacao de equipamentos mais robustos, incluindo a criacdo de Hospital de referéncia e a

ampliacdo dos servicos ja existentes. Informou que também estdo previstos ambulatdrios de
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especialidades e que as prioridades estabelecidas refletem demandas discutidas com a propria
comunidade, havendo previsdao de ampliacdo gradual da rede conforme a entrega dos novos
equipamentos. Apds a exposicdo do conteldo e os devidos esclarecimentos, foi deliberado o
seguinte tema:

RESOLUCAO 002/2026/OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA,

O GRUPO DE GESTAO DA OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA, legalmente constituido e
pelas atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei n? 13.769/2004, regulamentado pelo Decreto Municipal
n? 53.094/2012, com fulcro no artigo 152, §42 de seu Regimento Interno, na sua 72 Reunido
Extraordindria, realizada em 27 de janeiro de 2026,

RESOLVE:

Art. 12 Manifesta-se favoravelmente, por 14 votos favoraveis, nenhum voto contrario e 1 voto de
abstencdo, as propostas apresentadas no ambito do Complexo Paraisépolis de Salde, compreendendo:
(i) a reforma do prédio existente e a ampliagdo do espaco da UBS Paraisépolis | — 12 Fase; (ii) a
implantacdo do Complexo Paraisdpolis de Saude — 12 Fase; e (iii) a construcao da UBS Paraisdpolis Il — 22
Fase, dando anuéncia e autorizando a Secretaria Municipal de Salde a requerer os valores necessarios
a execucdo das referidas intervengbes, no ambito da Operagcdo Urbana Consorciada Faria Lima,
respeitadas as condicionantes relativas aos atendimentos previstos na Lei n? 13.769/2004, respeitadas
as condicionantes relativas aos atendimentos previstos na Lei n2 13.769/2004 e da Lei n2 18.175, em
especial os artigos 32, 42 e 52 desta ultima.

A Sra. Renata Esteves (Movimento Defenda Sdo Paulo) fez a leitura da “Declaragdo de Abstengdo
do Movimento Defenda Sdo Paulo, em relagdo a Resolug¢do declara seu apoio e solidariedade e
absoluta priorizacdo de habitagdo na Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima que vem sendo
preferida a mais de 30 anos em favorecimento de intervengdes que ndo contam a igual interesse
social, passando entdo o voto de absteng¢do considerando os dispositivos da Lei 18.175, de 2024
e dos decretos 64.112 de 2025, que alterou a Lei da Operagéio Urbana Consorciada Faria Lima e
virou perimetro expandido para incluir o Complexo de Paraisdpolis estdo em sub judice na agéo
direta de constitucionalidade N° 225752293/2025 de autoria do Procurador Geral das Noticias
do Estado de Sdo Paulo que submeteu ao érgéo em especial o Tribunal de Justica de Sdo Paulo
vistos formais e materiais de falta de participagdo judicial e de planejamento técnico no Processo

Legislativo da Lei 18.175 de 2024, rentncia de receita tanto urbanistico quanto ambiental,
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enriquecimento sem causa dos Cepac’s, das ofensa aos principios da moralidade e
economicidade e impessoalidade e a regra de licitagéo.”

O Sr. Valdemir (Sociedade Civil — Conselheiro da Saude) destacou a importancia da implantacdo
da UPA para o territério do Campo Limpo e de Paraisdpolis, ressaltando que a regido conta
atualmente com apenas uma unidade. Reforcou que as prioridades da comunidade sdo salude e
moradia, mencionando a situagao das familias em aluguel social e os casos de remog¢des antigas
ainda sem atendimento habitacional definitivo. Defendeu que a moradia digna deve ser
prioridade em relacdo a manutencdo prolongada do auxilio-aluguel. Na sequéncia, foi dado
seguimento ao préximo item da pauta. A Sra. Elaine Marque de Ornelas (SEHAB) apresentou
informacdes sobre quatro obras em execu¢cdo no Complexo Paraisopolis, envolvendo
intervencdes de urbanizagdo, canalizacdo de cdrregos e produgao habitacional. Informou que as
acoes seguem em andamento, enfrentando desafios relacionados as remocdes necessarias e a
infraestrutura existente, com previsdao de continuidade e conclusdo conforme cronograma
previamente estabelecido. Em seguida, foram abertas inscricdes para esclarecimento de duvidas
acerca do que foi apresentado. O Sr. Ivanildo (Sociedade Civil) contestou a forma como o
andamento da obra do Jardim Colombo vem sendo apresentado, afirmando que ndo procede a
atribuicdo de responsabilidades as familias ou a terceiros. Destacou falhas na execucdo e na
comunicacdo com a comunidade, cobrando maior transparéncia quanto a utilizacdo dos
recursos. Reforcou que o Conselho e a Sociedade Civil possuem o papel de fiscalizacdo e que a
situacdo relatada ndo corresponde a realidade vivenciada no territério. O Sr. Diego (Sociedade
Civil - Conselheiro do Jardim Panorama), manifestou entendimento de que esta seria a primeira
vez que as questdes habitacionais do Jardim Colombo e de Paraisépolis estariam sendo
apresentadas a Secretaria no ambito deste colegiado. Questionou se a proposta atual prevé a
execuc¢do integrada das obras e dos programas habitacionais, contemplando n3o apenas
Paraisépolis, mas também as comunidades do entorno. Observou que nao ficou claro o motivo
pelo qual dreas como Jardim Panorama e Real Parque, que possuem demandas antigas, ndo
foram incluidas, mesmo havendo recursos previstos pela Operagdo Urbana. Em resposta, a Sra.
Elisabete Franga (SMUL) esclareceu que a reunido extraordinaria foi convocada exclusivamente
para tratar das intervencdes financiadas com recursos obtidos no ultimo leildo. As demais a¢des

ja estavam previstas em leildes anteriores. Informou que as obras ora apresentadas situam-se
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dentro do perimetro da Operacdo Urbana, foram aprovadas no final do ano passado e passaram
a ser custeadas com os novos recursos. Esclareceu, ainda, que as demandas do Jardim Panorama
e do Real Parque ndo integram este pacote especifico e deverdo ser tratadas no préximo
exercicio, com outras fontes de recurso. O Sr. Daniel Quesada (SP Urbanismo) trouxe como
reflexdo a situacdao do Real Parque, onde hd familias aguardando atendimento habitacional
desde 2010/2012. Destacou que houve investimentos em equipamentos de saude no territdrio,
com resultados positivos, e questionou se, a época ou mesmo atualmente, seria possivel adotar
solucdo semelhante a implementada em outros locais, integrando moradia a equipamentos
publicos, como forma de iniciar o atendimento dessa demanda histdrica. A Sra. Elisabete Franga
(SMUL) reconheceu que tal solucdo poderia ter sido adotada anteriormente, mas nao foi
viabilizada. Esclareceu que a area do Real Parque estava destinada a espa¢o publico e a
equipamentos institucionais, o que limitou essa possibilidade. Informou que, atualmente, a
orientacdo é aproveitar térreos e edificacbes para integracdo de equipamentos publicos,
entendendo essa estratégia como solucdo adequada. A Sra. Renata Esteves (Movimento
Defenda Sdo Paulo) questionou se as obras apresentadas sdao de responsabilidade da Prefeitura,
se estdo em andamento e se o Grupo de Gestdo estd sendo instado a deliberar sobre a
destinagao dos recursos necessarios a sua continuidade. A Sra. Elaine Ornelas (SEHAB) confirmou
gue se tratam de obras da Prefeitura e complementou que esta sendo pleiteado o aporte de
recursos para sua continuidade. A Sra. Renata Esteves (Movimento Defenda S3ao Paulo)
agradeceu pelos esclarecimentos e solicitou que constasse em ata sua retirada da reunido antes
da deliberacdo da Resolugdo n2001/2026, referente a Operag¢do Urbana Consorciada Faria Lima.
Registrou, ainda, manifestacdo favoravel as pessoas que necessitam de habitacdao social,
ressaltando que o atendimento a essa demanda essencial deveria constituir prioridade maxima
da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, considerando que, ao longo de mais de 30 anos,
essa necessidade ndao vem sendo devidamente atendida na cidade de S3o Paulo. A Sra. Cristina
Wehba (IAB-SP) questionou por qual motivo recursos da Operagdo Urbana estdo sendo
solicitados para custear relicitacdes e aditivos contratuais de obras ja em andamento,
anteriormente contratadas, indagando por que tais custos ndo foram incluidos na proposta de
CEPAC, considerando que o plano de intervengdes contempla tanto obras em execug¢ao quanto

novas intervencées. Em resposta, o Sr. Daniel Quesada (SP Urbanismo) esclareceu que a
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Prefeitura distingue os valores ja pagos daqueles ainda a serem pagos. Informou que ndo ha
impedimento legal para alteragdo da fonte de custeio das intervengdes em andamento,
podendo os pagamentos futuros serem transferidos para recursos da Operacdo Urbana.
Destacou que tal medida permite a liberagdo de recursos do Tesouro Municipal para aplica¢ao
em outras areas da cidade. Ressaltou, ainda, que ndo estdo sendo utilizados recursos da
Operagdo Urbana para custear etapas ja executadas ou medicOes ja realizadas. A Sra. Elisabete
Franga, em complemento, esclareceu que as obras mencionadas oneram atualmente o
FUNDURB. A opg¢ao administrativa foi alocar esses custos no Fundo da Operagdao Urbana
Consorciada Faria Lima, que possui maior robustez financeira, como estratégia de planejamento
orcamentdrio. Tal medida possibilita a liberacdo de recursos do FUNDURB para outras
intervencdes, especialmente na area habitacional. Destacou que a politica habitacional depende
guase integralmente de recursos oriundos de fundos especificos, sem aportes significativos de
outras fontes. A Sra. Cristina Wehba (IAB-SP) levantou a preocupacdo de que parte significativa
dos recursos ja arrecadados para habitacdo social em Paraisépolis esteja sendo destinada as
obras atualmente em andamento, o que poderia comprometer intervengdes futuras.
Considerando o volume de remocées ja realizadas e as estimativas ainda varidveis de novas
remocdes, questionou qual seria a garantia de realizacdo de novos leildes e de captacdo de
recursos suficientes para atender as prdéximas etapas. Embora tenha reconhecido a ldgica
redistributiva da decisdo, apontou o risco de comprometimento das intervengbes futuras da
Operacdo Urbana. Em resposta, a Sra. Elisabete Franga (SMUL) esclareceu que, no ultimo leilao,
nem todos os CEPACs foram vendidos e que a SP Urbanismo ja estd elaborando estudos para a
realizacdo de novo leildao em 2026, com expectativa de arrecadacdo elevada, a exemplo do
certame anterior. Assim, ndo se vislumbra risco de insuficiéncia de recursos para o Complexo de
Paraisopolis nem para as intervencdes habitacionais necessarias. O Sr. André Gongalves dos
Ramos (SP Urbanismo) complementou informando que o ultimo leildo ocorreu em contexto
atipico, em razao de acdo judicial ajuizada as vésperas de sua realizagdo, com concessao de
liminar posteriormente revertida, circunstancia que impactou o interesse do mercado.
Superados os entraves juridicos, ha expectativa de maior apetite por parte dos investidores nos
proximos leildes, considerando que a OUC Faria Lima concentra os CEPACs de maior valor da

cidade. Avalia-se, portanto, que as futuras arrecadacbes serdo suficientes para cobrir as
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intervencgdes remanescentes. Foi deliberada a prorrogacao da reunido por mais uma hora. O Sr.
Welton de Oliveira (Associacdao dos Representantes dos Moradores de Favela do Perimetro da
OUC FL) questionou se as unidades habitacionais apresentadas serdo destinadas
prioritariamente as familias do préprio territério e abrangidas pela Operagdo Urbana. Na
sequéncia, foi sugerido que familias removidas da area da Itapiuna, ainda ndo atendidas, possam
ser contempladas nessas unidades, considerando a proximidade territorial. A Sra. Elisabete
Franga (SMUL) informou que a demanda das familias removidas da Itapiina estd sendo
encaminhada para atendimento prioritdrio. Apds a exposicdo do conteldo e os devidos
esclarecimentos, foi deliberado o seguinte tema:

RESOLUCAO 001/2026/0OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA,

O GRUPO DE GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA, legalmente constituido e
pelas atribuicBes que lhe sdo conferidas pela Lei n? 13.769/2004, regulamentado pelo Decreto Municipal
n? 53.094/2012, com fulcro no artigo 152, §4° de seu Regimento Interno, na sua 72 Reunido
Extraordindria do Grupo de Gestdo de Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, realizada em 27 de
janeiro de 2026,

RESOLVE:

Art. 12 Manifestar-se favoravelmente, por 12 votos favoraveis, 1 voto contrario e 1 voto abstencdo que,
referente ao Programa de Intervenc¢des no Complexo Paraisépolis (conforme descrito no prospecto da 62
Distribuicdo de Titulos da referida Operagdo Urbana, especificamente no item 13.1.2 Pagina 35), a
Secretaria Municipal de Habitac3o - SEHAB fica autorizada a requerer os valores necessarios para a plena
execucdo da referida intervengao, respeitadas as condicionantes relativas aos atendimentos previstos na
Lei n2 13.769/2004 e na Lei n? 18.175, em especial os artigos 32, 42 e 52 desta ultima.

Na sequéncia, foi concedida a palavra para apresentacao da SIURB. O Sr. Felipe Miranda Silva
(SIURB — Divisdo de Planejamento) apresentou as intervenc¢ées de infraestrutura no Corrego
Antonico, contextualizando sua localizacdo, sua ligacdo com a bacia do Pirajucara e os
recorrentes problemas de alagamento na regido. Foram detalhadas as obras de canalizagao, as
melhorias viarias com o prolongamento da Avenida Hebe Camargo e a implantacdo de
reservatérios de drenagem. Informou que as obras encontram-se em andamento, sendo o
Reservatério RA-1 de responsabilidade do Governo do Estado e o Reservatdrio RA-Il de
responsabilidade da Prefeitura, com previsao de conclusdo em abril de 2026. Destacou, ainda, a

proposta de implantacdo de praca e equipamentos publicos sobre o reservatério, apds a
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finalizacdo das intervencdes. A Sra. Cristina Wehba (IAB SP) solicitou a palavra para
compreender de que forma o Reservatdério RA-Il impacta diretamente o territério de
Paraisopolis. Em resposta, o Sr. Felipe Miranda Silva (SIURB — Divisdo de Planejamento)
esclareceu que o equipamento contribui para o controle dos alagamentos que afetam o acesso
e a mobilidade na regido de Paraisdpolis, especialmente em periodos de chuvas intensas,
garantindo melhores condigdes de circulagao e seguranga viaria. Apds a exposicao do conteudo
e os devidos esclarecimentos, foi deliberado o seguinte tema:

RESOLUGAO 003/2026/OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA,

O GRUPO DE GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA, legalmente constituido e
pelas atribuicBes que lhe sdo conferidas pela Lei n? 13.769/2004, regulamentado pelo Decreto Municipal
n? 53.094/2012, com fulcro no artigo 1592, §42 de seu Regimento Interno, na sua 72 Reunido
Extraordindria, realizada em 27 de janeiro de 2026,

RESOLVE:

Art. 12 Manifestar-se favoravelmente, por 11 votos favordveis, nenhum voto contrario e 2 abstencado
que, referente a intervencdo das Obras de implantacdo de galeria de dguas pluviais e reservatdrio de
contencdo de cheias do Corrego Antonico RA02, (conforme descrito no prospecto da 62 Distribuicdo de
Titulos da referida Operacgdo Urbana, especificamente no item 13.1.2 Pagina 35), da anuéncia e autoriza
a SIURB a requerer recursos nos termos do Processo SEI n? 6022.2023/0002526-8, no ambito da
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, respeitadas as condicionantes relacionadas aos atendimentos
indicados pela Lei n? 13.769/2004, respeitadas as condicionantes relativas aos atendimentos previstos
na Lei n2 13.769/2004 e na Lei n2 18.175, em especial os artigos 32, 42 e 52 desta ultima.

A Sra. Cristina Wehba (IAB SP) justificou seu voto de abstencdo, registrando posicionamento
critico em relagao as obras apresentadas, sob o fundamento de que nao foram previamente
submetidas a apreciacdo do Conselho, ndo tendo sido debatidas neste colegiado antes da
liberacdo. Na sequéncia, o Sr. André Gongalves dos Ramos (SP Urbanismo) concedeu a palavra
a Sra. Sheila Mendes do Nascimento, representante da Associacdo de Moradores de Favelas da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, que se uniu a Unido de Moradores do Complexo
de Paraisdpolis para tratar de questdes relacionadas a venda de CEPACs. A Sra. Sheila Mendes
do Nascimento, relatou que agdes judiciais tém atrasado a venda de CEPACs, prejudicando
diretamente o andamento das obras e o atendimento as familias residentes nas favelas.

Destacou que tais questionamentos, promovidos por pessoas que nao vivem nos territérios,

14/17



423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436

e

i B smssiio
"\ SPUrbanismo T unaanisMo &

LICENCIAMENTO

ATA DA 72 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC FARIA LIMA
Realizada em 27/01/2026

acabam utilizando a pauta das favelas para interesses préprios, impactando negativamente a
populagdo que depende dos recursos da Operagao Urbana. Informou que a Operagado Urbana
Consorciada Agua Espraiada levou cerca de trés anos para conseguir realizar nova venda de
CEPACs, e que esses atrasos comprometem reassentamentos e intervengdes ja planejadas.
Ressaltou que atua hd 13 anos no Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada e que, nesse periodo, aproximadamente duas mil familias foram reassentadas. Por
fim, solicitou o apoio dos conselheiros para que o documento apresentado fosse encaminhado
a CVM, reafirmando a validade dos CEPACs e a importancia da continuidade da arrecadacao para
viabilizar as obras previstas. Registrou-se a unido de representantes da Associacao de Moradores
de Favelas da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada com os moradores do Complexo de
Paraisopolis em defesa da continuidade da captacdo de recursos por meio dos CEPACs.

N3o havendo mais nada a tratar, o Sr. André Gongalves dos Ramos (SP Urbanismo),

agradecendo a presenca de todos, encerrou a reuniao as 16h50.
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NOTA: Apresentacdo e gravacao da reunido disponiveis no site da SP Urbanismo

GMO
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