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As 17h17, do dia 24 de junho de 2024, presencialmente no Auditério da SP Urbanismo,
Sra. Elizabete Franca, representante titular da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento — SMUL, toma a palavra, cumprimenta cordialmente os presentes e
inicia, em primeira chamada, a 412 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestéo da Operacéo
Urbana Consorciada Agua Branca — OUCAB. Sr. André Gongalves dos Ramos,
Analista de Desenvolvimento e representante titular da SPUrbanismo, segue com a
apresentacdo da pauta proposta: Expediente: |. Verificagdo de Presenca; Il. Leitura e
Aprovac&o da ata do Grupo de Gest&o da Operacéo Urbana Consorciada Agua Branca:
402 Reunido Ordinaria (25/03/2024). Ordem do Dia: I. Aspectos Financeiros: a. Quadro
Financeiro; b. Execucdo Orcamentaria 2023 (restos a pagar); c. Planejamento
Orcamentéario 2024. Il. Deliberagbes: a. PPP — COHAB. Illl. Andamento das
intervengdes: a. Drenagem do Coérrego Agua Branca; Drenagem Complementar do
Cérrego Agua Preta; Prolongamento da Av. Auro Soares de Moura Andrade; Ligacéo
Viaria Pirituba-Lapa; b. Subsetor Al. IV. Informes: a. Intervencdo no Cérrego Quirino
dos Santos; b. Resultado do Processo Eleitoral do Grupo de Gestdo para o Biénio
2024/2026. Sr. André Goncalves dos Ramos, faz a verificagdo de presenca, registrando
a presenca dos seguintes representantes: Luciana Guimardes Moreira, representante
titular do Instituto dos Arquitetos do Brasil — IAB; Maria Elena Ferreira da Silva,
representante titular do Movimento de Moradia com Atua¢é@o na Regido; Severina R. A.
da Silva, representante titular dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro Expandido
da Operagdo Urbana; Jupira Cauhy, representante titular dos Moradores ou
Trabalhadores do Perimetro da Operagdo Urbana; Marcia Ferreira da Silva,
representante titular dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro da Operacao
Urbana; Caio Boucinhas, representante suplente dos Moradores ou Trabalhadores do
Perimetro da Operacdo Urbana; Severina da Silva Souza, representante suplente do
Movimento de Moradia com Atuacdo na Regido; Monica Fatima Ziliani, representante
suplente dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro Expandido da Operacgéo
Urbana; Giulia Zanganatto representante suplente da S&o Paulo Urbanismo —
SPUrbanismo; José Arménio de Brito Cruz, representante suplente da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL; F&abio Ceridono Fortes,
representante titular da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras — SIURB;
Dawton Roberto Batista Gaia, representante titular da Secretaria Municipal de
Mobilidade e Transito — SMT; Antonia Ribeiro Guglielmi, representante titular da Sao

Paulo Obras — SP Obras; Nilson Edson Leonidas, representante suplente da Secretaria
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Municipal de Habitacdo — SEHAB; Erika Valdman, representante titular da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA; Carolina Ribeiro de Oliveira,
representante suplente da Secretaria Municipal das Subprefeituras — SMSUB; Dulcineia
Pastrello, representante titular do Instituto Rogacionista Santo Anibal. Seguindo a pauta,
Sr. André Goncalves dos Ramos, apresenta o item Il. Aprovacao da ata do Grupo de
Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca: Ata 402 Reunido Ordinaria
(25/03/2024), aprovada por unanimidade. Ordem do Dia: item |. Aspectos Financeiros;
a. Quadro Financeiro, Sra. Maria de Fatima do N. Niy, Analista Administrativa
Financeira da SPUrbanismo, apresenta em tela quadro financeiro dos recursos de
outorga onerosa do periodo com total de receita (R$ 1.205.630.701), total de despesas
(R$ 286.699.511) e saldo (R$ 918.931.191). Receita liquida no periodo (R$ 22.327.291).
Destaca a despesa do periodo (R$ 103.765) referente a produgéo de HIS Subsetor Al.
Receita total de CEPAC (R$ 256.029.396), receita financeira (R$ 5.906.343) e despesas
(R$ 4.683.162) referente ao pagamento da remuneracao da SPUrbanismo e (R$ 28.305)
ao pagamento de titulos e escrituragdo da Caixa. Saldo (R$ 235.508.627). b. Execugéo
Orcamentaria 2023 (restos a pagar), orgamento total (R$ 112.074.710), reservados e
empenhados (R$ 23.089.395), liquidado e pago (R$ 4.954.136). Saldo inscrito em restos
a pagar (R$ 18.121.759), finalizados em 30/04/2024, pagos (R$ 7.123.970) e saldo
cancelado (R$ 10.948.041). c. Execucdo Orgcamentéria 2024, informa o orgamento
inicial (R$ 103.540.000) atualizado com movimentagBes orcamentérias para (R$
118.245.967), reservados (R$ 80.732.278), empenhados (R$ 650.640.969), liquidados
e pagos (R$ 405.891.094). Sra. Elizabete Franca, sugere apresentacdo de tabelas
mais claras destacando os niUmeros principais. Sra. Jupira Cauhy, representante titular
dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro da Operacdo Urbana, reforca a
solicitagdo via e-mail de incluir na pauta o Andamento da Reforma Emergencial do
Conjunto Habitacional Agua Branca. Seguindo a pauta, Sr. Enzo Aurelio Di Bastiani,
Superintendente da Diretoria de Programas de Fomento Habitacional da COHAB,
apresenta o item Il.a. Deliberacdo PPP — COHAB, destaca o objetivo de utilizar os
contratos vigentes da PPP de habitacdo para materializar as HIS. Informa que essa
possibilidade de instrumento j& foi aprovada pelos GGOUC Agua Espraiada e GGOUC
Faria Lima. Apresenta em tela o que sdo as PPP (Parcerias Publico-Privado),
caracteristicas, vantagens e imagens dos projetos em desenvolvimento. Destaca que,
caso aprovado, toda a demanda da OU cadastrada em SEHAB sera atendida,

respeitando as condigfes e projetos. Ressalta que as unidades entregues atravées dos
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contratos via PPP tem beneficio de 20 anos de manutencéo predial. Refor¢ca que a
deliberacdo é para aprovacado da possibilidade do uso do instrumento PPP. Apresenta
a proposta de deliberacéo a ser submetida ao GGOUC Agua Branca: Autorizagdo para
que sejam tomadas acgbes visando a utilizacdo das Concessdes Administrativas
decorrentes das Concorréncias Internacionais 001/COHAB/2018 e 001/COHAB/2020
que constituem a Parceria Publico Privada de Habitacdo Municipal (PPP) nas areas
destinadas a Habitagbes de Interesse Social no ambito da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Branca, respeitadas as condicionantes relacionadas aos
atendimentos indicados pela Lei n° 15.893/2013 (demanda habitacional proveniente da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca), observando o limite orcamentario
previsto no prospecto da OUC-AB para producédo de HIS. Sra. Maria Elena Ferreira da
Silva, representante titular do Movimento de Moradia com Atuacéo na Regido, solicita
esclarecimentos do andamento da 12 Fase iniciada sem continuidade. Informa aguardar
por 44 anos e demonstra insatisfacdo com o atraso da obra. Sr. Nilson Edson
Leonidas, representante suplente da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB,
informa que no ultimo ano ocorreram avangos significativos, tratativas com Secretaria
do Verde e outros 60rgdos estdo em andamento para emissao do alvara para execugao.
Sra. Severina R. A. da Silva, representante titular dos Moradores ou Trabalhadores do
Perimetro Expandido da Operagéo Urbana, informa que aguarda a 16 anos e sempre
apresentam impeditivos para o inicio da obra. Sra. Ana Carolina Pereira dos Santos,
representante titular dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro da Operagéo
Urbana, concorda com o apontado pela Sra. Severina e informa que passa no local
todos os dias e ndo tem movimentagcdo no local. Sra. Elizabete Franca, manifesta
compreender a insatisfacdo com a demora para inicio da obra e se compromete para a
proxima reunido ordinaria apresentar o cronograma da Fase 1. Refor¢a que o processo
€ mais rapido pela PPP. Sra. Eloisa Ramalho, Superintendente de Planejamento e
Programas de Fomento da COHAB, esclarece que a PPP viabiliza a construcdo de
equipamentos publicos e infraestrutura para atender a demanda da populagéo da area
de construcdo das unidades habitacionais. Apresenta em tela fotos dos equipamentos
publicos entregues da UPA no Jardim Peri. Informa que em 2024 seréo entregues 401
unidades habitacionais. Apresenta em tela as atribuicdes do poder publico e do parceiro
privado. Informa que as HIS sédo equipadas com geladeira, fogao e chuveiro. Destaca o
apoio técnico social e de auxilio na gestdo condominial por 2 anos apés sua ocupacao.

Sra. Jupira Cauhy, informa que em reunido com o Sr. Pedro Martin Fernandes,
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Presidente da SPUrbanismo e o Sr. Jodo Cury, Presidente da COHAB, foi demonstrado
a possibilidade de construgéo de HIS com financiamento da COHAB, considera atrativo
devido a dificuldade do financiamento das unidades pela Caixa Econémica. Aguarda
agendamento de reunido para detalhamento das informagBes para melhor
entendimento da proposicédo em relacao a Lei da OUCAB. Sugere, caso esgote o tempo
previsto no Regimento Interno, realizar a deliberagdo em Reunido Extraordinaria para
melhores informacfes técnicas e a formulagdo de resolugcdo que atenda a todos os
interesses. Sr. José Arménio de Brito Cruz, Secretdrio Adjunto e representante
suplente da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, considera que
a apresentacdo da PPP como instrumento para se viabilizar o objetivo da Operacéo
Urbana esta compreensiva e concorda com a realizacao de Reunido Extraordinaria para
maior esclarecimento caso as duvidas ndo tenham sido resolvidas hoje. Sra. Jupira
Cauhy, aponta davidas nas areas definidas para utilizacdo da PPP, quanto as unidades
habitacionais sugeridas e produzidas e dos recursos que seriam gastos da OU. Acredita
ser necessarias informacdes concretas para a formulacdo da resolucdo. Considera
importante constar na resolugé@o a possibilidade de ndo ser usado 100% dos recursos
da OU em HIS para ndo prejudicar as intervencdes em andamento. Destaca que o
atendimento das HIS’s seja para as familias que recebem até 03 (trés) salarios minimos.
Solicita avangos nesses detalhamentos e a possibilidade de uma reuniéo técnica para
formatar uma melhor proposta de resolugdo e posteriormente reunido extraordinéria
para deliberagdo. Sr. André Gongalves dos Ramos, destaca que na OUC Agua
Espraiada também tiveram davidas sobre a forma do volume de atendimento e reforca
que a proposta a ser deliberada é de abertura de ferramenta e ndo de ser aplicada. O
possivel uso do instrumento ir4d ocorrer apdés estudos de viabilizagdo por
empreendimento e aprovacdo do grupo gestor. Sr. Caio Boucinhas, representante
suplente dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro da Operacao Urbana, informa
que em visita a PPP Tucuruvi presenciou muitas pessoas trabalhando no local e destaca
seu paisagismo. Demostra insatisfacdo com a demora do inicio das obras do Subsetor
Al. Entende ser inviavel a Comunidade Aldeinha e do Sapo adquirir a moradia nas
condicbes da PPP e reforca a necessidade de UBS e demais equipamentos para
atender as 2.500 familias. Sr. Enzo Aurelio Di Bastiani, esclarece que a condicdo de
renda ndo impacta devido a cobertura com recursos de CEPAC. Informa que a demanda
que sera atendida pela PPP serd encaminhada pelo GGOUCAB. Sra. Dulcineia

Pastrello, representante titular do Instituto Rogacionista Santo Anibal, concorda com a
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Sra. Jupira, que € necessario detalhamento para melhor entendimento. Solicita
esclarecimentos das ddvidas em reunido técnica para posteriormente, realizar a
deliberacdo. Sra. Elizabete Franca, sugere reunido técnica para o dia 27/06/2024 as
16hs para maiores informacgfes e esclarecimentos de duvidas. Seguindo a pauta, Sra.
Antonia Ribeiro Guglielmi, representante titular da S&o Paulo Obras — SP Obras,
apresenta o item lll. Andamento das intervencdes: a. Drenagem do Corrego Agua
Branca; Drenagem Complementar do Cérrego Agua Preta; Prolongamento da Av. Auro
Soares de Moura Andrade; Ligacao Viaria Pirituba-Lapa; b. Subsetor Al. Informa que o
contrato permanece suspenso na da Av. Auro Soares de Moura Andrade aguardando
atualizagbes das diretrizes da viabilidade do viaduto pela SPUrbanismo. Drenagem
Complementar do Cérrego Agua Preta e Sumaré, esclarece que o contrato ainda n&o
foi assinado devido a burocracia da mudanga administrativa das regras da licitac&o.
Informa que o convénio com o Governo Estadual ira realizar a obra da galeria no trecho
da estacdo gerando economia dos recursos da OU. Sra. Jupira Cauhy, registra o atraso
no avango desse projeto causando alagamentos na regido. Sra. Antonia Ribeiro
Guglielmi, informa que a tramitagdo do processo esta sendo acompanhada para que
flua de forma rapida. Informa que a vistoria do projeto da Drenagem do Cérrego Agua
Branca esta em andamento, o aditivo de prazo de 7 meses no contrato ira subsidiar o
EVA, concluir todo o projeto e o ambiental. Tendo sido alcangada a duracdo de duas
horas prevista no Regimento Interno do GGOUCAB, Sr. André Goncgalves dos Ramos
consulta os presentes sobre a possibilidade de continuidade da reunido, ndo havendo
manifestacdes em contrério. Sra. Antonia Ribeiro Guglielmi, segue a pauta e
apresenta em tela fotos do andamento das obras da intervencgéo Ligacao Viaria Pirituba-
Lapa, informa que as tratativas com o0s convénios e desapropriacbes estdo em
andamento. Seguindo a pauta, Sra. Jupira Cauhy faz uma apresentacdo, com
imagens, das obras previstas no plano de intervencdes e no artigo 8°, inciso IV, da Lei
15.893/2013 da OUCAB, das etapas ja realizadas e o andamento do contrato da 52.
Etapa das Obras da Reforma Emergencial do Conjunto Habitacional Agua Branca, entre
elas o prolongamento da Rua Torres da Barra até a Rua Capitdo Francisco Teixeira
Nogueira; a abertura de passagem para pedestres e rebaixamento do muro que divide
areas publicas das ZEIS 1, onde esta o Conjunto Habitacional Agua Branca e ZEIS 3,
onde estdo os condominios de HIS, Barra Vista e Barra Viva e a Rua Torres da Barra.
Contextualiza que durante a construcdo de empreendimento habitacional na ZEIS 3, a

Construtora Gafisa cercou a area da obra com um muro, que tapou janelas de casas
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que ja existiam do Conjunto Habitacional Agua Branca, deixando-as sem iluminacéo e
ventilacdo; aterrou o terreno, elevando-o em cerca de 2 metros e que na entrega do
empreendimento e da rua publica Torres da Barra, em 2016, a construtora nao retirou o
muro. Apresenta linha do tempo com nove (9) vistorias técnicas realizadas entre 2019
e 2024, por equipes da SEHAB, SP Urbanismo, SVMA e representantes dos moradores
no Conselho Gestor da Zeis Agua Branca e no Grupo de Gestdo da OUCAB, para
elaboracgdo de projeto de abertura de passagem de pedestres e rebaixamento do muro,
uma vez que ficou um desnivel de cerca de dois (2) metros entre as areas publicas
separadas pelo muro. Informa que o Ministério Publico também realizou vistorias, em
2015, 2016 e 2024, e destaca o seguinte trecho do relatério: A implantacéo e elevacdo
do muro em tela também comprometeu a salubridade das edificacfes adjacentes,
impedindo a insolacdo e ventilagdo adequada em coémodos de permanéncia, nas
residéncias de moradores do Conjunto Habitacional Agua Branca. Foram constatadas,
em vistoria realizada em 12/03/2024, patologias nas edificagbes como umidade
excessiva e crescimento de mofo e fungos junto ao piso, alvenarias, forros e estruturas;
e deterioragfes decorrentes da umidade excessiva em mobiliarios, roupas e alimentos
em residéncias visitadas. Também ficou constatado que o sistema de drenagem junto a
via elevada ndo comporta o volume de agua em dias de chuva, transpondo 0 excesso
as residéncias junto ao muro, através de infiltragées no solo e paredes. Sugere-se que
a municipalidade realize a implantacdo dos acessos e escadas ja previstos junto ao
muro na Rua Torres da Barra, visando garantir a circulagdo com seguranga de
pedestres, através da interligacdo das vias publicas existentes na area. Sugere-se que
a municipalidade realize a implantacdo dos acessos e escadas ja previstos junto ao
muro na Rua Torres da Barra, visando garantir a circulagdo com seguranca de
pedestres, através da interligacdo das vias publicas existentes na area. E adote medidas
corretivas para garantir a salubridade e seguranca dos habitantes afetados, que devem
ser analisadas caso a caso com os moradores, conforme levantamentos das estruturas
fisicas das edificacdes e das condi¢cdes e necessidades de moradia e de saude das
familias ali presentes, acarretando, necessariamente, em eventuais aberturas para
transposicdo e reducdo das alturas junto ao muro para insercdo de caixilhos para
insolacdo e ventilagdo. Apresenta imagens aéreas da rua Torres da Barra e da area
onde houve doacdo do terreno para o prolongamento até a Rua Capitdo Francisco
Teixeira Nogueira, destacando que esta intervencao ird beneficiar a mobilidade viaria

de quem mora e quem trabalha neste local. Na sequéncia, informa que durante a
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abertura de uma das passagens de pedestres, iniciada pela Construtora Almeida Sapata
em 26 de fevereiro, alguns moradores do Condominio Barra Viva tentaram impedir o
andamento das obras, que acabou sendo suspensa pela diretoria de Obras da SEHAB.
Apresenta imagens de postagens em redes sociais, feitas por moradores do
Condominio Barra Viva, que demonstram que querem manter a rua fechada porque a
usam como estacionamento, uma vez que as HIS onde moram ndo possuem vagas de
garagem, e mensagens ofensivas e preconceituosas em relagdo aos moradores do
Conjunto Habitacional Agua Branca. Informa que a SEHAB ainda mantém essas obras
suspensas, manifesta que considera esse fato grave, pois as obras estéo contratadas e
sd0 necessarias, e que a construtora Almeida Sapata formalizou pedido de néo
realizagcéo delas, por receio de seguranca dos seus funcionérios, devido & hostilidade
manifestada pelos moradores do Condominio Barra Viva. Sra. Elizabete Franca,
informa que ir& solicitar a SEHAB para que seja concluida a obra e as medidas tomadas
e 0 que a lei determina serdo apresentadas na préxima reunido ordinaria. Sr. André
Gongalves dos Ramos, informa que a reuniéo do grupo técnico da PPP estd agendada
para o dia 27/06/2024 as 16hs e os itens de pauta ndo vencidos hoje serdo discutidos
em reunido extraordinaria agendada para o dia 04/07/2024 as 16hs. Moradora do
Conjunto Habitacional, ndo identificada, registra que a comunidade nunca usou de
hostilidades e que nunca foi chamado apoio policial para nenhum conflito. Informa que
os moradores da comunidade sofrem racismo. Sra. Marcia Ananias de Aradjo,
representante suplente dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro da Operacao
Urbana, acredita que o Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Branca é responsavel por solucionar o atrito entre a Zeis 1 e Zeis 3. Nao havendo
manifestacdbes em contrario, Sra. Elizabete Franca, agradece pela presenca e
contribuic6es de todos, encerrando os trabalhos as 19h36.




